UCHWALA NR........ccecvruunee
RADY GMINY KLODZKO

zdnia ........ 2024 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla cze$ci obrebu polozonego we wsi Wojborz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1, art.37eaust. 1 iart. 37nustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2003 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U z
2023 r. poz. 1688) na wniosek inwestora ztozony w dniu ...... za posrednictwem Wojta Gminy Klodzko, po
stwierdzeniu, Ze zintegrowany plan inwestycyjny nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Klodzko przyjetego uchwatg nr 277/VIII/2021 z dnia 27 maja 2021 r. z
zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 2lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, Rada Gminy Ktodzko, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru na dziatkach nr 441, 432/1 i 432/2 obreb
Wojbérz Gmina Ktodzko.

2. Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek zintegrowanego planu inwestycyjnego w skali 1:1000.

3. Zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwatly sg dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML.

§ 2. Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym okreslono na zatgczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1 Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) zintegrowanym planie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy okreslone w ustawach oraz w aktach
wykonawczych do tych ustaw;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w czgsci graficznej zintegrowanego
planu inwestycyjnego, wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora $ciany zabudowy nie moga
przekroczy¢, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii, okapy i gzymsy moga przekroczy¢ tg
lini¢ o nie wiecej niz 0,8 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia, tarasy lub schody zewnetrzne
0 nie wigcej niz 2,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, parkingdéw, ogrodzen, obiektow matej architektury;

3) przeznaczeniu podstawowym — jest to czg§¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystgpic tacznie lub odrebnie w granicach
poszczeg6lnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczeniu uzupekiajacym — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) terenie — nalezy przez rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
0 przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym;

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:
1) tereny elektrowni stonecznej — 0 symbolu PEF;
2) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy — 0 symbolu RN;
3) tereny lasu — o symbolu L;
4) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej — 0 Symbolu KR.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zintegrowanego planu inwestycyjnego sg obowigzujacymi
ustaleniami planu miejscowego:

1) granice obszaru obj¢tego zintegrowanym planem inwestycyjnym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku zintegrowanego planu inwestycyjnego maja charakter
informacyjny.

4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze zintegrowanego planu inwestycyjnego problematyki, terenow
lub obiektow okreslonych w pkt od 1 do 4, w zintegrowanym planie inwestycyjnym nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) terendw gorniczych, granic i sposoboéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,;
4) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania uzytkowania terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego na obszarze objetym zintegrowanym
planem inwestycyjnym, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wskazuje sie¢ tereny przeznaczone do zainwestowania oraz ustala si¢ dla nich zasady i warunki
zagospodarowania w ustaleniach szczegélowych;

2) ustala sie lokalizacj¢ zabudowy zgodnie wyznaczonymi na rysunku zintegrowanego planu inwestycyjnego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu na
obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami
W zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczania wod podziemnych
i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny;

2) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
i ewidencji zabytkoéw, stanowiska archeologiczne podlegajace prawnej ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze objgtym
zintegrowanym planem inwestycyjnym;

3) ustala sie ochrong¢ potencjalnych zabytkéw archeologicznych pozyskanych w trakcie robdt ziemnych,
budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe. Ustala si¢ dziatania konserwatorskie:
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a) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odr¢bnych,

b) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem obowigzujgcych przepiséw odrgbnych.

§ 8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) obszar objety niniejsza uchwata znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu Gory Bardzkie i
Sowie, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 9. W zakresie szczegolowych zasad | warunkow scalania i podzialu nieruchomosci na obszarze objetym
zintegrowanym planem inwestycyjnym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 800 m?;
2) minimalne szerokosci frontu dziatek ustala si¢ na 20m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°do 120°;

4) okreslone powyzej minimalne szerokosci frontow dziatek oraz powierzchnie dzialek wydzielanych w wyniku
scalania i podziatu nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacje.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji na obszarze objetym
zintegrowanym planem inwestycyjnym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poszczegélnych terendw z przylegltych drég publicznych lub z drog
publicznych poprzez drogi wewnetrzne, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla nowo realizowanej elektrowni stonecznej w ilosci
minimum1 miejsce;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows, stosownie do
przepisow odrebnych;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowac na dziatce lub terenie objetym inwestycja.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na
obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przez teren objety
zintegrowanym planem inwestycyjnym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektéw i urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie zaopatrzenie w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej lub zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala ich odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami.

6. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych i do gruntu.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustal si¢ postepowanie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z mozliwo$cig ich odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej Iub ogdlnosptawnej lub
rozprowadzanie na teren nieutwardzony. Podstawowg zasadg zagospodarowania wod opadowych i roztopowych

winno by¢ ich zatrzymanie na terenie, spowalnianie tempa sptywu do odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wod
opadowych przed odprowadzaniem do odbiornika.

8. W zakresie melioracji obowigzujg przepisy odrebne.
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9. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zapewnienie w energie elektryczng z dystrybucyjnej
sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) obowiazek stosowania ekologicznych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz
zgodnie zuchwatg Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 listopada 2017 r.
W sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroclaw
i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

12. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ podlaczenie do istniejacych sieci. Dopuszcza si¢ realizacje sieci
szerokopasmowych.

13. Gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych na obszarze obj¢tym zintegrowanym
planem inwestycyjnym w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe zintegrowanego planu inwestycyjnego

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku zintegrowanego planu inwestycyjnego symbolami 1PEF ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny elektrowni stoneczne;.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren zieleni urzadzonej,

3) w ramach okresSlonego przeznaczenia W pkt1 dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji budynkéw  stacji
transformatorowych i obstugi, rozdzielni kontenerowych i magazynow energii wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng zwigzang z dziatalnoécig farmy fotowoltaicznej, placow manewrowych, parkingéw i miejsc
postojowych, sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zintegrowanego planu inwestycyjnego;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,
b) maksymalna - 0,1;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,1
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6 m;
6) dachy ptaskie lub dwuspadowe 0 symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°;

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zintegrowanego planu inwestycyjnego symbolem 1RN ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) gospodarczych drog transportu rolnego;

3) urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zintegrowanego planu inwestycyjnego symbolami 1L ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny lasu.

2. Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku zintegrowanego planu inwestycyjnego symbolem 1KR ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem zintegrowanego planu inwestycyjnego.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) infrastruktury technicznej,

2) miejsc do parkowania,

3) ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych,

4) zieleni urzadzone;.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktodzko.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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